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A Pattention de Maitre Matthieu LEVILLY

Nos Réf : AFR 20/15
Affaire suivie par -Mme FREGER-LENIERE
- 02.35.63.77.23 0u 19
a.freger@epf-normandie.fr
Objet : Viile de BOIS-GUILLAUME
Droit de Préemption Urbain
DlA regue le 31 décembre 2019

Maitre,

Par une déclaration visée en référence, en date du 10 décembré 2019, receptionnée par la Ville de
BOIS GUILLAUME, le 31 décembre 2019, vous avez fait part, au nom et pour le compte de vos clients, Monsieur et
Madame LEPOETRE, de leur intention d'aliéner sous forme de vente, un ensemble immobilier ci-aprés désigné

> Commune de BOIS-GUILLAUME
Une propriété batie sur terrain propre .
Située Rue Girot : : _
Cadastrée section AV n°306 pour une contenance de 16a 54ca, et section AV n°307 pour une
contenance de 09a 50ca : : ‘ : : :
Moyennant le prix de SEPT CENT QUINZE MILLE EUROS (715.000,00 €) + frais d'acte et
prorata taxe fonciére '
Ledit immeuble est compris dans le périmétre de droit de préemption urbain de la METROPOLE
ROUEN NORMANDIE. ' ' o

Conformément aux articles L 213-2 et R 213-7 du Code de I'Urbanisme, par courrier daté du 31 janvier
2020, il a &té demandé par le titulaire du droit de préemption urbain, la communication de pieces complémentaires.
- Ces documents ont été réceptionnés le 4 février 2020.

Par ailleurs, conformément aux articles L 213-2 et D-213-13-1 du Code de I'urbanisme, par courrier
daté du 31 janvier 2020, il a été demandé la visite de la propriété.
Cette visite est intervenue le 10 février 2020.

En conséquence, le délai pour préempter est alors fixé au 10 mars 2020.

Par décision en date du 13 février 2020, dont copie jointe vous est ici notifiée, le Président de la
Métropole Rouen Normandie a délégué a FEPF Normandie Fexercice du droit de préemption urbain qu'elle a instaure.

La Commune de BOIS-GUILLAUME est déficitaire au titre de 'application de l'article 55 de la loi
Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, avec un taux de logement social inférieur a 20%.
Un contrat de mixité sociale permet & la Commune de poursuivre sa démarche de production de logements sociaux.

Ainsi, I'acquisition des parcelles situées en angle de rue depuis la Route de Neufchatel offre un réel
potentiel, au pied de I'axe structurant de la ligne F1. '
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De plus, la parcelie cadastrée section AV n°306 est identifiée depuis 2008 comme un emplacement
réservé au PLU de la Commune, repris dans le PLU de la Métropole Rouen Normandie approuvé le 13 février 2018.

: Par suite et en application de !'article R.213-8 paragraphe c) du Code de 'Urbanisme,
j’ai Phonneur de vous notifier la décision prise par I'Etablissement Public Foncier de Normandie d’exercer son
droit de préemption urbain sur immeuble susvisé, et son intention de Pacquérir au prix de CINQ CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (550.000,00 €), comprenant la somme de 29.315,00 € T.T.C. de commission d’agence,
soit au prix hors commission de 520.685,00 €, en valeur libre de toute location ou occupation.

En application de I'articlé R 213-10 du Code de I'Urbanisme, vous disposez d’un délai de deux mois &
compter du jour de la notification de la présente décision pour me faire savoir
- si vous acceptez le prix proposé :
- si vous maintenez le prix déclaré et acceptez qu'il soit fixé par la juridiction en matiere
d’expropriation,
- ou si vous renoncez a t'aliénation.

Votre silence vaudra, a I'expiration de ce déiai, renonciation & I'aliénation.

Je vous rappelle les dispositions qui s’appliquent aux délais de recours contentieux :

« Sauf en matiére de travaux publics, la juridiction administrative ne peut étre saisie que par
voie de recours formé contre une décision et ce, dans les deux mois a partir de la notification, ou de la
publication de la décision attaquée » (Décret 65-29 du 11 janvier 1965 modifié par décret n°2001-492 du 6 juin
2001).

Je vous prie de bien vouloir porter cette décision & la connaissance de l'acquereur évince.

Je vous prie de croire, Maitre, en I'assurance de ma considération distinguee.

Le Directeur Général, .
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-.Décision de délégation DPU du Président de la Métropole Reuen Normandie en date du 13/02/2020
Copies a:

- Monsieur le Maire de la commune de Bois-Guillaume,

- Monsieur le Président de la Métropole Rouen Normandie,

- Madame !a Directrice Régionale des Finances Publiques (Pole d’évaluation domanials},
- Monsieur le Secrétaire Général pour les Affaires Reégionales (SGAR).

Toute comespondance doit étre adressée & : Site internet : www.epf-normandie.fr

M. le Directeur Géndral de I'Etablisserment public foncier de Normandie Etabliissement public industriel et commercial
Carré Pasteur - 5, rue Montaigne SIRET n° 720 500 206 00050 - R.C. n° 72 B 20
&g B.P. 1301 - 76178 ROUEN CEDEX 1 - Fax : 02 35 72 31 84 IBAN n® FR76 1007 1760 0000 0020 0004 620
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La METROPOLE ROUEN NORMANDIE i
DECISION DU PRESIDENT R S RiAN

Délé V_éti'briz-d-ﬂ' droit de préemption yrbain & IEtablissement Public Foncier de Normandie
BOIS-GUILLAUME

Le Président de la Métropole Rouen Normandie,

Vi le’ Code Général des Collectivités Terfitoriales, et Aotamment le-s.‘articlesr L 52119 et '
L 5211-10, :

Vi le Code de PUrbanisme- ef notamment les articles L 244-2, L 213-1 et suivants, et L 213-3,

Vu le décret n°2014-1604 en date du 23 décembre 2014 pqrtanti,bréatiori dé la-Métropole Rouen
Normandie a compter du 1% janvier 2015 par transformation de la ‘Communaute
! d'Agglomération Rouen-Elbeuf-Austreberthe, ' _ :
Vu les délibérations du Canseil Métropolitain des @ février 2015, 29 juin 2015, 23 mars 20186,
10 octebre 2018, 20 mars 2017, 26 juln 2017, 9 octobre 2017, 18 décembre: 2017, 12 févriar
2018, 12 mars 2018, 14 mai 2018 et 8 fovembre 2018 instaurant et modifiant le périmatre-du
droit de préemption urbain, B o - o
Yu |d délibération du Conseil Métropolitain du.9 seplembre 2019 donnant délégation au
Président pour exercer et déléguer I'exercice du droit de préemption urbain,
Vu le Plan Local d'Urbanisme de fa commiune de BOIS-GUILLAUME,

Vu le Progfa’mme d’Action Fonciére signé enire la commune de BOI’S-GUILLAUME et
¢ Etablissement Public Foncier de Narmandie, ' '

Rappelle : _ , _

- Que les propriétaires ontfait connaltre, par lintermédiaire de Maitre Matthieu LEVILLY, notaire .
a ROUEN, leur intention d'afiéner un bien immabilier situé rue Girot & BOIS-GUILLAUME et
cadastré en section AV sous les numeros 306 et 307, pour une contenance totale de 2 604 m?,

_ Que ce bien immobilier est compris dans le périmétre couvert par le droit de préemption urbain,

AN

Décide :

- D& déléguer & PEtablissement Public Foncier (EPF) de Normandie I'sxercice du droit de -
préemption urbain sur le bier immobiller situé rue Girot 2 BOIS-GUILLAUME et cadastré en

section-AV sous les numéros 306 et 307, pour une contenance totale de 2 604 nY.

Monsieur 1e"Direeteur Génécal des Services de la Métropole Rouen Normandie est chargé de

Pexséution de la présents décision dont ampliation sera adressée & Monsieur fe Préfet de la
Seine-Maritime. '

Fait 4 Rouen, le

1 3 FEV. 2020 | Lo Présidegf-.
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Cetie décision pourra falre I'abjet d'un recours pour exchs de pouveir devant le Tribunal Administratf de Rouen — 53 avenue Gustave FLAUBERT ~
BP 500 ~76005 ROUEN Cadex — — dans le délal de 2 mals 4 compter de. 43 notification.
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